DOKUMENTACE PRO POVOLENi ZAMERU D.1.1. TECHNICKA ZPRAVA

D.1.1. TECHNICKA ZPRAVA

[ ] [ ]

[ ] [ ]

[ ] [ ]
ARRCH
IT=CTS

NAZEV AKCE
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Udaje o stavhé

a) nazev stavby
b) misto stavby

c) predmét dokumentace

Udaje o stavebnikovi

Udaje o projektantovi

HIP:

stavebni ¢ast:

Stavebni Upravy stavajiciho objektu spojené se zménou
uZivani na kratkodobé ubytovani

na p. €. st. 1/2 a 1/4, Kamyk [546771]
katastralni tzemi Kamyk u Litoméfic [662976]

Stavebni Upravy stavajiciho objektu (v katastru nemovitosti
evidovaného jako zemédélska stavba bez €. p./¢. ev.) spojené
se zménou uZivani na ubytovaci zafizeni pro kratkodobé
ubytovani bez recepce (rezim self check-in) na p. ¢. st. 1/2 a
1/4, Kamyk

Demolice stavajiciho ptistavku
Vybudovani nového domovniho plynovodu od HUP

Vybudovani podzemni akumulaéni nadrze na destovou vodu o
objemu 20 m? (bez pfepadu) na p. ¢. st.1/4

Nové zpevnéna plocha z Zulové kostky v rozsahu 30 m?

AGRO KAMYK s.r.0.

¢. p. 1, Kamyk, 412 01

Ing. Karel Pleyer

U Medulénky 471/8
412 01 Litoméfice
ICO: 44208294

DIC: CZ6604130929

Ing. Karel Pleyer, CKAIT 0400420

Ing. arch. Josef Posel

Objekt je situovan na pozemcich p. €. st. 1/2 a st. 1/4 v obci Kamyk, k. 0. Kamyk u Litomé&fic. Stavajici hmota
objektu (pGdorysny tvar ,L“, sedlova stfecha) zlstava stavebnimi Gpravami zachovana. Cilem architektonického
feSeni je citlivd obnova a modernizace stavajiciho, dlouhodob& nevyuZivaného hospodaiského objektu pii
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sou¢asném navraceni jeho plvodniho architektonického vyrazu — zejména zmen3enim v minulosti necitlivé
zvétSenych okennich otvorl v 1.NP zpét na rozmér odpovidajici oknim ve 2.NP, sjednocenim vysky oken na
fasadé a obnovou fasadnich dekorativnich prvki z EPS dle plivodniho rozvrzeni. Objekt bude nové slouzit jako
ubytovaci zafizeni pro kratkodobé ubytovani s Sesti apartmany — dva apartmany jsou umistény v 1.NP spolu s
technickym zazemim, skladem a skladem pro kola, ¢tyfi apartmany jsou umistény ve 2.NP. Podkrovni prostor
(3.NP) zlstava nevyuzivany, v jeho ramci dojde pouze k zatepleni podlahy pldniho prostoru a k diléim opravam
krovu.

Ubytovaci zafizeni bude provozovano v rezimu kratkodobého ubytovani bez recepce (tzv. self check-in). Kli¢e od
jednotlivych apartman( budou hostlim pfedavany prostfednictvim uzamykatelné schranky (key-boxu) umisténé u
hlavniho vstupu do objektu. VeSkera komunikace s hosty (rezervace, informace o ubytovani, feSeni pfipadnych
pozadavk() bude probihat na dalku, zejména telefonicky. V objektu neni navrzena recepce ani stalé pracovisté
obsluhy; pfitomnost personalu se nepfedpoklada.

Stavajici nosné stény a pficky jsou vyzdény z CPP. Nové vnitfni pficky jsou navrzeny z cihelnych bloku
POROTHERM tl. 145 a 115 mm se systémovymi preklady, dozdivky a pfizdivky stavajicich otvord budou
provedeny z CPP. PFicky mezi apartmany ve 2.NP jsou navrzeny jako SDK konstrukce se zvySenou akustickou
ochranou Rw = 69 dB (dvojity zaklop), ptvodni pficky mezi apartmany budou opatfeny SDK predsténou pro zvyseni
akustické ochrany. Nové preklady u nové vybouranych otvortl ve stavajicim zdivu budou z valcované oceli (profily
IPE).

Stavajici podlaha na zeminé v 1.NP bude odstranéna a nahrazena novou z provétravaného systému IGLU, viz
D.1.1 Technicka zprava. Podlaha ve 2.NP bude po demontazi pivodnich parket a stavajici krytiny doplnéna o nové
souvrstvi s kroCejovou izolaci nad zachovanym dfevénym tramovym stropem, resp. stropem typu Hurdis. V
dusledku zvyeni Urovné podlahy ve 2.NP oproti plivodnimu stavu bude stavajici kamenné schodisté doplnéno o
jeden stupen a stavajici stupné budou opatfeny nabetonovanim, aby byla dodrzena stejna vyska vSech stupid v
rameni schodisté.

Stfecha bude nové pielozena (stavajici krov zlstava z vétsi ¢asti zachovan, s pfedpokladanou lokaini vyménou a
protézovanim cca 30 % degradovanych prvki) a doplnéna o pojistnou hydroizolaci a novou skladbu s palenou
stfeSni krytinou cihlové barvy. Fasada celého objektu bude zateplena kontaktnim zateplovacim systémem z
mineralni vaty, doplnénym o fasadni dekoraci z EPS dle plvodniho rozvrzeni, aby se domu navratil plvodni
architektonicky vzhled; omitka bude provedena ve stavajicim odstinu. Pdvodni volska okna ve stfese budou citlivé
zrenovovana se zachovanim jejich po¢tu a polohy. Okna a dvefe budou kompletné vyménény za plastova s
izolanim trojsklem, formatem a ¢lenénim odkazujici na pdvodni okna.

Materialové a barevné feseni objektu
Fasada: silikatova omitka v plvodnim odstinu, doplnéna fasadni dekoraci z EPS dle pivodniho rozvrzeni
Stiresni krytina: palena taska, cihlové barvy

VyplIné dvernich a okennich otvorti: plastova s izolaénim trojsklem; Uw = max. 0,8 W/m?K, formatem a ¢lenénim
odkazujici na plivodni okna

Bouraci prace

Rozsah bouracich a demoli¢nich praci vychazi ze stavebné technického stavu objektu, z poZadavki na novou
dispozici ubytovaciho zafizeni a z nutnosti napravit necitlivé stavebni zasahy provedené na objektu v minulosti.
Pfesny rozsah a postup bouracich praci je graficky znazornén ve vykresech bouracich praci, které jsou soucasti
vykresové Casti D.1.1 této PD; nize uvedeny popis je jejich textovym shrnutim po jednotlivych Eastech stavby.

Demolice pristavku
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Stavajici pristavek pfiléhajici k objektu bude zdemolovan v celém rozsahu, véetné zakladovych konstrukci.
Davodem je jeho Spatny technicky a staticky stav — degradované konstrukce nejsou zpUsobilé k dalSimu
bezpecnému uZivani a jejich sanace by byla ekonomicky i technicky nevyhodnd ve srovnani s demolici a
naslednym vybudovanim novych zpevnénych ploch v daném misté. Demolice bude provedena postupnym ru¢nim,
pfipadné strojnim rozebiranim konstrukce shora dolli, s pribéznym odvozem vybouraného materidlu a jeho
tfidénim dle druhu odpadu). Pfed zahajenim demolice bude ovéfeno odpojeni vSech pfipadnych pfipojek
inZenyrskych siti vedenych do pfistavku.

Bouraci prace v 1.NP

V 1.NP dojde k vybourani celé stavajici skladby podlahy na zeminé (odstranéni naslapné vrstvy, podkladnich vrstev
i stavajici betonové mazaniny az na Uroven rostiého terénu, resp. Stérkového podsypu) ve vSech mistnostech 1.NP,
a to z dlvodu absence tepelné izolace, nedostateCné hydroizolace proti zemni vihkosti a chybéjiciho
protiradonového opatfeni. Podlaha bude nahrazena novou skladbou na bazi provétravaného systému IGLU.

Dale dojde k vybourani novych otvord ve stavajicim obvodovém a vnitfnim nosném zdivu 1.NP v rozsahu dle
vykresové dokumentace, a to za Gi¢elem propojeni nové vznikajicich dispozic apartman(i 1 a 2 a spoleénych prostor
(sklad, sklad kol, technicka mistnost, klidova mistnost). Bourani otvor(i bude probihat postupné po jednotlivych
polich tak, aby nedoSlo k naruseni stability pfilehlého zdiva; pfed vybourdnim kazdého otvoru budou nejprve
osazeny doCasné podpérné konstrukce (stojky, pfipadné dievéné vydfevy) a nasledné budou do otvoru osazeny
nové pieklady z valcované oceli, teprve poté bude proveden definitivni vyfez zdiva na pozadovany rozmér otvoru.

Soucasti bouracich praci v 1.NP je také zmenSeni v minulosti necitlivé zvétSenych okennich otvorl zpét na jejich
puvodni rozmér, odpovidajici formatu oken ve 2.NP —tim dojde k ¢astecné dozdivce bocnich lict stavajicich otvorl
pfi zachovani nadprazi. U vybranych oken smérem do ulice bude dale odbouran stavajici parapet o vysku 200 mm
za UCelem sjednoceni parapetni vysky vSech oken na uliéni fasadé; odbourani bude provedeno Setrné rucné, aby
nedoslo k podkozeni osténi a nadprazi okenniho otvoru.

V rémci bouracich praci budou dale demontovany nevyhovuijici stavajici vnitini pficky a zbytky rozvod( technického
zafizeni budovy (v rozsahu neslucitelném s novym dispozicnim feSenim), a to postupné od povrchovych vrstev
(omitky, obklady) az po vlastni zdivo pficky.

Bouraci prace ve 2.NP

Ve 2.NP dojde k vybourani pfevazné ¢asti stavajicich nenosnych pfiek za i¢elem vytvorfeni nové dispozice Etyf
apartmant a spole¢né chodby. Bourani pficek bude probihat od stropu smérem dold, s postupnym odklizenim suti
tak, aby nedochazelo k jejimu hromadéni a pfetézovani stavajici stropni konstrukce.

Obdobné jako v 1.NP budou do stavajicich vnitfnich nosnych stén vybourany nové otvory pro propojeni dispozice
apartmand, opatfené doCasnym podepfenim pfed bouranim a nasledné novymi pfeklady z valcované oceli (profily
IPE) po jejich osazeni.

Déle bude provedena kompletni demontaz stavajici naslapné vrstvy podlah (parkety, pfipadné keramicka dlazba)

ve vSech mistnostech 2.NP v€etné souvisejicich podkladnich vrstev v rozsahu nutném pro osazeni nové skladby
podlahy s kroCejovou izolaci (PL02a, PLO2b)..

V souvislosti se zvySenim Urovné podlahy ve 2.NP oproti stavajicimu stavu bude na stavajicim kamenném schodisti
provedeno vybourani povrchové vrstvy stupiili v rozsahu nutném pro jejich nabetonovani a pro osazeni jednoho
nového schodi$tového stupné.

Bouraci prace krovu a stiechy

Bude provedena kompletni demontaZ stavajici degradované stfedni krytiny vCetné lati a kontralati na celé ploSe
stfechy, a to pfed zahajenim praci na nové skladbé stfechy ST01. Po sejmuti krytiny a ploSném obnazeni
konstrukce krovu bude pfizvan specialista k provedeni stavebné-mykologického prlizkumu (viz B.1 d)), na jehoz
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zakladé bude ur€en pfesny rozsah tesafskych demontazi. Projektovym pfedpokladem je lokalni vybourani
(vyfezani) a demontaz cca 30 % degradovanych prvkd krovu (krokve, pfipadné Easti vaznych tramd, pozednic i
vaznic napadené dfevokaznymi houbami nebo hmyzem) s jejich naslednym nahrazenim novymi prvky nebo
protézovanim.

Obecné zasady provadeéni bouracich praci

Bouraci prace budou probihat postupnym rozebiranim konstrukci v pofadi od konstrukci podpiranych ke
konstrukcim podpirajicim (tj. od vypliiového a nenosného zdiva, podiah a krytin smérem ke svislym a vodorovnym
nosnym konstrukcim), s maximalni opatrnosti v navaznosti na konstrukce ponechévané v plvodnim stavu. Pfed
zahajenim bouracich praci u nosnych konstrukci musi byt provedeno jejich doasné podepfeni dle pokyn( statika.
Pfi odstranovani prvkd uloZzenych do zdiva (pfeklady, tramy) nesmi dochazet k jejich padeni, které by mohlo
zplsobit nekontrolované poskozeni pfilehlého zdiva. Vzhledem k ndvaznosti na ponechavané konstrukce nelze v
jejich blizkosti pouzivat mechanizaci s vyraznymi dynamickymi ucinky (bouraci kladiva tézkych typt, demoliéni
ndizky na jefabu apod.); v téchto mistech budou bouraci prace provadény ruéné nebo lehkou mechanizaci.

Presny technologicky postup, €lenéni na jednotlivé pracovni zabéry a pouZiti konkrétnich bouracich nastroji a
mechanizace si na zakladé svych zkuSenosti, zvyklosti a technického vybaveni uréi dodavatelska (provadéci)
firma; ta rovnéz zajisti odborny dohled nad demoliénimi pracemi, véetné pfipadné UCasti statika a autorského
dozoru projektanta u praci dotykajicich se nosnych konstrukci. Béhem provadéni bouracich praci je nutné
postupovat maximainé obezfetné a pribézné sledovat chovani konstrukce (vznik trhlin, deformace); v pfipadé
zjisténi neocekavanych skutecnosti (napf. horsi stav konstrukci, nez pfedpoklada PD) musi byt neprodlené pfizvan
projektant a statik.

Viybourany material bude pribézné tfidén dle jednotlivych druhli odpadu, oddélené shromazdovan na stavenisti a
odvazen k recyklaci, pfipadné k odstranéni na zajisténou skladku — viz B.1 k) a B.10 e). Pfi bouracich pracich
budou dodrzena opatfeni proti nadmérné prasnosti a hluku dle B.10 e) a f)..

Vykopy
Bude se jednat o vykopy v souvislosti s realizaci nové skladby podlahy na zeminé (systém IGLU) v 1.NP a

pfipadnym podbetonovanim stavajicich zakladu, zda v pribéhu realizace pfi obnazeni budou uréeny jako
nedostatecné.

Zaklady
Stavajici zakladové konstrukce zistavaji zachovany.

Svislé konstrukce

Stavajici obvodové a vnitini nosné zdivo je vyzdéno z plnych palenych cihel (CPP) tl. 550-700 mm, v 1.NP zdivo
smiSené (cihla a kamen).

Nové vnitfni pficky jsou navrzeny z cihelnych bloki POROTHERM tl. 145 mm a 115 mm se systémovymi pfeklady.
Dozdivky a pfizdivky stavajicich otvor budou provedeny z pinych palenych cihel (CPP).

Pricky (S02) mezi apartmany ve 2.NP: malba/obklad — 2x SDK deska 12,5 mm — 2x 60 mm MV (120 mm) — 2x
SDK deska 12,5 mm — malba/obklad; navrzeno Rw = 69 dB.

SDK predsténa (S03) zvysujici neprlizvuénost u stavajicich stén mezi apartmany: malba/obklad — 2x SDK deska
12,5 mm — MV 100 mm - stavajici sténa CPP 100-150 mm — vnitfni nova omitka.

Obvodova sténa (S01) po zatepleni: silikatova omitka 2 mm — penetraéni natér — zakladni vrstva se sitovinou 4
mm - tepelna izolace MV 160 mm (lepena) — stavajici zdivo CPP 550-700 mm — vnitfni nova omitka 10 mm.
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Vodorovné konstrukce / krov

Stropni konstrukce nad 1.NP a 2.NP jsou tvofeny dfevénymi tramy, v Casti objektu konstrukci typu Hurdis s
ocelovymi nosniky a betonovou zalivkou; zlstavaji zachovany. Nosné stropni tramy dievéného stropu maji profil
cca 200/250 mm. U nové vybouranych otvor( ve stavajicim zdivu budou osazeny pieklady z valcované oceli (profily
IPE v kombinacich napf. 1+1 IPE 120, 1+1 IPE 180, 3x IPE 120, 2+2 IPE 160, 2+2 IPE 140 dle konkrétniho otvoru
a rozpéti — viz vykresova ¢ast).

Stavajici kamenné schodisté zlstava zachovano. V dlsledku zvySeni drovné podlahy ve 2.NP oproti ptivodnimu
stavu bude schodistové rameno dopInéno o jeden novy stuperi a stavajici stupné budou opatieny nabetonovanim
o0 cca 7 mm tak, aby byla dodrZena jednotna vyska vSech stupft v rameni.

Krov je tvofen tradicni tesaf'skou konstrukci sedlové stfechy se sklony stiednich rovin 41,7°-43,8°, vySkou hiebene
+11,633 m od +0,000. V dusledku dlouhodobé degradujici stfesni krytiny do objektu opakované zatékalo.

Predpoklada se lokalni vyména a protézovani degradovanych prvkd krovu.

UPOZORNENI: Presny rozsah tesafskych oprav a vymén prvk(i krovu (v dusledku napadeni dfevokaznymi
houbami ¢i hmyzem) urci odborny stavebné-mykologicky priizkum. Ten zajisti zhotovitel stavby ihned po plosném
obnaZeni a o€isténi nosnych konstrukci krovu; jeho zavéry budou promitnuty do provadéci dokumentace.

Nova skladba stfechy (ST01): palena stfedni krytina cihlové barvy — laté 40/60 mm — kontralaté 40/60 mm - pojistna
hydroizolace — stavajici (sanovany) krov.

Podkrovni prostor (3.NP) o celkové ploSe 254,58 m? z(istava nevyuzivany. Bude proveden revizni vlez na pldni
prostor pro ucely kontroly a udrzby krovu. Zatepleni podlahy podkrovi je navrzeno kombinaci EPS kfiz(i a mezi
nimi vlozené mineralni vaty stejné tloustky (260 mm), ¢imz je omezeno riziko tepelnych mostd v mistech styku
jednotlivych desek izolace.

Plvodni volska okna ve stieSe budou citlivé zrenovovana, jejich pocet a poloha ziistanou zachovany.
PODLAHY

Stavajici nezateplena podlaha na zeminé v 1.NP bude odstranéna a nahrazena novym souvrstvim na bazi
provétravaného systému IGLU. Systém IGLU je tvofen tvarovanymi plastovymi (polypropylenovymi) tvarovkami
tvaru ,iglu“, které se po instalaci a vzajemném propojeni chovaji jako samonosna konstrukce a slouZi jako ztracené
bednéni pro nasledné vybetonovanou Zelezobetonovou desku. Po probetonovani tvarovek vznikne pod deskou
souvisla provétravana vzduchova dutina, ktera je opatfena vstupnim a vystupnim otvorem pro cirkulaci vzduchu.
Tato provétravana mezera oddéluje podlahovou konstrukci od zeminy, odvadi vihkost vzlinajici z podloZi a zaroveri
funguje jako opatfeni proti pronikani radonu z podlozi do objektu, ¢imz nahrazuije klasické izolace na bazi tézkych
asfaltovych pasu v roli protiradonové bariéry.

Navrzena skladba PLO1 (odshora dol(i): keramicka dlazba, popf. vinylova krytina + lepidlo 20 mm — anhydrid/lity
beton 50 mm - tepelna izolace EPS 100S tl. 150 mm — hydroizolace (asfaltovy pds CLASTEK 40 SPECIAL
MINERAL + 2x penetracni natér) — zelezobetonova deska C20/25 XC2 vyztuzena KARI siti 150/150/8 tl. 100 mm
— tvarovky IGLU typ H140, probetonované, tl. 140 mm — térkovy podsyp tl. 150 mm — rostly terén.

Podlaha ve 2.NP: nad dfevénym tramovym stropem (PL02a) — keramicka dlaZba/vinylova krytina 20 mm -
hydroizolacni stérka — roznaSeci sadrovlaknita deska 2x 12,5 mm — mineraini kroCejova izolace 50 mm - stavajici
prkenné bednéni (vyspraveni z 15 %) 25 mm — nosna stropni konstrukce z dfevénych tram0 200/250 mm - stavajici
podhled z rakosU — vzduchova mezera — MV 100 mm — parozabrana — novy SDK zavéSeny podhled — malba. Nad
stropem typu Hurdis (PLO2b) obdobné, s vyspravenim stavajiciho konstrukéniho betonu z 15 %. Podrobné
souvrstvi stropu bude ovéfeno sondou pfi realizaci, k sondam bude pfizvan projektant.
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Podlaha podkrovi (3.NP, PL03a/b): pochozi dfevéna prkna s vétraci mezerou u stén 24 mm - difuzné oteviena
félie — dfevéné laté 40/60 mm na EPS kfizich — mineralni vata mezi EPS kFiZi tl. 260 mm — (u PL03a: vyrovnavajici
podsyp, plvodni cihelna podlaha a nasyp ponechany; u PLO3b: stavajici konstrukéni beton, Hurdis strop) —
vzduchova mezera — MV 100 mm - parozabrana — novy SDK zavéSeny podhled — malba.

Omitky

Omitky budou hlazené o tloustce 10mm.

VypIné otvordi
Okenni vyplné budou splfiovat pozadavky tepelné-technické a akustickeé.
Okna a venkovni dvefe budou kompletné vyménény za nova plastova s izolacnim trojsklem, Uw = max. 0,8 W/m?K.

Format a ¢lenéni novych oken bude odkazovat na plvodni okna objektu. Vstupni dvefe do objektu budou vybaveny
elektronickym zdmkem/key-boxem umozAujicim provoz bez recepce (self check-in).

Izolace proti vodé

Hydroizolace podlahy na zeminé (PL01) bude provedena z asfaltového pasu CLASTEK 40 SPECIAL MINERAL.
Stfedni konstrukce bude dopinéna o pojistnou hydroizolaci pod novou skladbou krytiny.

Tepelné izolace

Podlaha na zeminé (1.NP) je zateplena EPS 1008 tl. 150 mm. Podlaha podkrovi je zateplena kombinaci EPS kFiz({
a MV . 260 mm. Soklova Cast a zaklady budou dodateéné zatepleny XPS tl. 160 mm. Faséada celého objektu bude
zateplena kontaktnim zateplovacim systémem s tepelnou izolaci z mineralni vaty tl. 160 mm, opatfenym silikatovou
omitkou v plvodnim odstinu a doplnénym o dekorativni prvky z EPS dle plvodniho rozvrzeni.

Zamecnické konstrukce

V ramci zameénickych konstrukci budou provedeny vyztuze betonovych mazanin a provedeny ocelové
konstrukce zabradli dle platnych predpis(i a norem.

Krytiny
Stavajici stfecha bude prelozena a opatfena novou palenou stiesni krytinou cihlové barvy.

Klempiiské konstrukce

Veskeré klempifské konstrukce (zlaby, svody, oplechovani parapett, lemovani stfechy a konstrukci prostupuijicich
stfeSnim plastém) budou provedeny z pozinkovaného lakovaného plechu, véetné novych destovych zlabi a svodd
dle vykresu pldorysu stfechy.

Obklady, dlazby

Podlahy apartmant budou provedeny z keramické dlazby (hygienicka zazemi, chodby) a vinylové krytiny (obytné
mistnosti, loZnice). V hygienickych zazemich bude proveden keramicky obklad stén

Malby

Veskeré vnitfni omitky a SDK podhledy budou opatfeny malbou v odstinu dle vybéru investora.

Natéry

Veskeré dfevéné prvky krovu dotéené sanaci budou opatfeny ochrannym natérem proti dfevokaznym houbam a
Skadeim.

Dodavatelé materialt

Dodavatelé materialu budou ur€eni na zakladé vybéru investora popf. dodavatelské firmy.
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B.10.1 Stavebné konstrukcni reSeni

Viz samostatna éast PD

B.10.2 Pozarné bezpecnostni reseni

Viz samostatna ¢ast PD

V Litoméficich 06/26 Vypracoval: Ing. arch. Josef Posel



